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Úvod 
 
Územní plán Tachov vydalo Zastupitelstvo města Tachov dne 19. 4. 2010, usnesením č. 30/841, formou opatření obecné povahy, které nabylo účinnosti dne 5. 5. 2010. Územní plán řeší celé území města Tachov zahrnující katastrální území Tachov, včetně místních částí Biletín, Světce a Vilémov, dále katastrální území Malý Rapotín, Mýto u Tachova, Oldřichov u Tachova, Velký Rapotín a Vítkov u Tachova. Součástí je také vyhodnocení vlivů přijatého řešení na udržitelný rozvoj území (10/2009).
Ustanovení § 55 odst. (1) stavebního zákona ukládá pořizovateli, nejpozději do 4 let od vydání územního plánu a poté pravidelně nejméně jednou za 4 roky předložit zastupitelstvu příslušné obce zprávu o uplatňování územního plánu v uplynulém období s tím, že před předložením návrhu zastupitelstvu musí být tento projednán s dotčenými orgány, sousedními obcemi a s krajským úřadem. Obsahové náležitosti zprávy o uplatňování územního plánu jsou pak stanoveny v § 15 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění vyhlášky č. 458/2012 Sb. V tomto smyslu je zpracována následující zpráva. 
A. Vyhodnocení uplatňování územního plánu včetně vyhodnocení změn podmínek, na základě kterých byl územní plán vydán (§ 5 odst. 6 stavebního zákona), a vyhodnocení případných nepředpokládaných negativních dopadů na udržitelný rozvoj území.
    Ve sledovaném období 2010 – 2014 nebyla zastupitelstvem města vydána žádná změna územního plánu Tachov, ani taková změna nebyla rozpracována, či schváleno její provedení. 
Vyhodnocení využitelnosti řešených ploch ÚP Tachov ve sledovaném období:

Využitelnost byla hodnocena na plochách zastavitelných (I. a II. etapa) a přestavbových.

Na řešeném území bylo k zástavbě nebo přestavbě vymezeno 368,5407 ha, z nichž je do současné doby využito 12,5256 ha, tedy 3,4%.

Zastavitelné plochy (I.etapa)
	Funkční využití
	Využito m2
	Navrženo m2
	Využito %

	Bydlení
	60 944
	1 094 415
	5,6

	Rekreace
	0
	88 246
	0

	Občanské vybavení
	15 443
	687 749
	5,3

	Veřejné prostranství
	0
	346 345
	0

	Zeleň vyhrazená
	0
	1 049
	0

	Smíšené obytné
	575
	289 688
	0,2

	Dopravní infrastruktura
	0
	217 186
	0

	Technická infrastruktura
	0
	27 016
	0

	Výroba a skladování
	47 838
	315 799
	15,1

	CELKEM
	60 944
	2 555 750
	2,4


Zastavitelné plochy (II. etapa)
Tyto plochy jsou vymezeny pouze v k.ú. Tachov. Plochy pro bydlení (65 998 m2), občanskou vybavenost (5 0276 m2) a veřejná prostranství (21 247 m2) o celkové rozloze 92 321 m2 nejsou využity.

Přestavbové plochy

	Funkční využití
	Využito m2
	Navrženo m2
	Využito %

	Bydlení
	7 255
	152 769
	4,7

	Občanské vybavení
	42 108
	86 568
	48,6

	Veřejné prostranství
	0
	65 293
	0

	Smíšené obytné
	0
	38 641
	0

	Dopravní infrastruktura
	1 537
	79 259
	1,9

	Výroba a skladování
	13 412
	117 984
	11,4

	Smíšená výrobní
	40350
	193 214
	20,9

	CELKEM
	104662
	733 728
	14,3


Přestavbové plochy jsou využity pouze v Tachově a Vítkově, navrženy jsou i v Mýtě, Světcích a Vilémově.
B. Problémy k řešení v územním plánu vyplývající z územně analytických podkladů.
Územně analytické podklady Plzeňského kraje byly projednány Zastupitelstvem Plzeňského kraje dne 15. 6. 2009 usnesením č. 145/09. Úplnou aktualizaci projednalo Zastupitelstvo Plzeňského kraje dne 9. 6. 2011 usnesením č. 802/11. Druhou úplnou aktualizaci Územně analytických podkladů Plzeňského kraje projednalo Zastupitelstvo Plzeňského kraje dne 17. 6. 2013 svým usnesením č. 194/13.
Vyplývají z nich následující problémy k řešení:
· V sídle Tachov chybí realizovat protipovodňová opatření (poldry, retenční nádrže, valy, strouhy).

· Není stanoveno zátopové území na Brtném potoce.

· Růst automobilové dopravy znečišťuje ovzduší a obtěžuje hlukem obytné zóny, tudíž je nutný obchvat pro průjezdnou dopravu.

· Není sanováno území zasažené důlní činností (k.ú. Oldřichov u Tachova, k.ú. Vítkov u Tachova).

· Chybí severovýchodní obchvat města na silnicích II/198 a II/199 (veřejně prospěšná stavba Plzeňského kraje.

· Na území obce Tachov je snížená retence vody v krajině v důsledku plošné meliorace zemědělské půdy.

· V okolí Tachova a Vítkova jsou velké plochy orné půdy.

· Do obslužnosti výrobních ploch není zapojena železnice.

· Bíletín, část Oldřichova, Mýto a Velký Rapotín bez veřejné kanalizace a ČOV.

· Část Oldřichova a Vilémov dosud nenapojeny na ČOV.
· Schází dopravní a technická infrastruktura v navržených rozvojových plochách.
C. Vyhodnocení souladu územního plánu Tachov s Politikou územního rozvoje ČR a Zásadami územního rozvoje Plzeňského kraje.

Územní plán Tachov byl vypracován v souladu s Politikou územního rozvoje ČR a Zásadami územního rozvoje Plzeňského kraje. Zastupitelstvo Plzeňského kraje vydalo dne 10. 3. 2014 Aktualizaci č. 1 Zásad územního rozvoje Plzeňského kraje, která nabyla účinnosti 1. 4. 2014. Ta zadává na řešeném území zpřesnit a vymezit plochy a koridory nadmístního významu- zásobování elektřinou- ZDVOJENÍ VEDENÍ 110 kV TACHOV- DRMOUL. Dále upřesňuje specifikaci plynovodu vedoucího přes k.ú. Mýto na STL plynofikaci Obory, Milířů a Lesné. Aktualizace požaduje vymezit a zpřesnit koridor této STL plynofikace. Tyto koridory budou zpřesněny a vymezeny ve Změně č. 1 ÚP Tachov.
D. Prokázání nemožnosti využít vymezené zastavitelné plochy a vyhodnocení potřeby vymezení nových zastavitelných ploch podle § 55 odst. 4 stavebního zákona.

Na řešeném území je využita pouze část ploch. Na celém řešeném území se jedná o využití 2,39% zastavitelných ploch. Nadprůměrně jsou využity plochy pro bydlení v Malém Rapotíně (5,51%, nejvíce plochy pro bydlení individuální 11,52%), plochy pro bydlení ve Světcích jsou využity na 49,04%, plochy pro bydlení ve Velkém Rapotíně jsou využity z 8,13%. v Oldřichově jsou plochy pro bydlení venkovské využity z 15,61%, ale plochy pro bydlení individuální vůbec, proto je celkově využito 1,363% ploch pro bydlení. V Tachově jsou plochy pro bydlení individuální využity z 8,67%, plochy pro bydlení jsou celkově využity na 5,79%. Ve Vítkově jsou využity 6,94% ploch pro bydlení. V Mýtě a ve Vilémově nejsou plochy pro bydlení využity vůbec.
Dále jsou využity plochy občanské vybavenosti v Mýtě (100%), plochy pro výrobu a skladování v Oldřichově (VL) 84,61%. V Tachově jsou využity plochy občanské vybavenosti z 8,07% (OV 31,13%), plochy smíšené obytné 0,49% a plochy pro výrobu a skladování 2,94% (VL 3,59%).

Plochy přestavby jsou využity v Tachově a to z 14,99% (bydlení 4,75, obč. vybavenost 77,52%, dopravní infrastruktura 1,94%, výroba a skladování 99,76 (VL100%)) a ve Vítkově 30,12% (27,95% ploch smíšených výrobních).

Celkově jsou v řešeném území využity plochy pro přestavbu z 14,26%.

Plochy zastavitelné v druhé etapě jsou vymezeny pouze v k. ú. Tachov. Jelikož zde nejsou dostatečně využity plochy bydlení (BI), občanské vybavenosti (OS2) ani plochy pro veřejná prostranství (PVz1) v první etapě, nemohou být tyto plochy využity.

E. Pokyny pro zpracování návrhu změny územního plánu, v rozsahu zadání změny.
Plochy a koridory nadmístního významu

· Vymezit a zpřesnit plochu pro zdvojení vedení 110 kV Tachov- Drmoul
· Vymezit a zpřesnit plochu pro STL plynofikaci
Požadavky na změny

Podněty Města Tachov

· Prověřit změnu využití p. p. č. 3619/1 z veřejné zeleně na zahrady
· Prověřit možnost změny využití p. p. č. 3508/1, 3508/2 a 3508/3 na plochy dopravní infrastruktury (doprava silniční).
Podněty vlastníků pozemků

Milan Kret
· Prověřit změnu využití p. p. č. 196/8 k. ú. Vítkov u Tachova na bydlení v rodinných domech
Hubert Mazánek

· Prověřit možnost změny využití pozemků p. p. č. 3554/1, 3554/3, 3556/1, 3556/2, 3556/3, 3556/4, 3557, 3558, 3559 a 3560 ze stávající plochy pro výrobu a skladování, VZ- výroba zemědělská na plochu smíšenou obytnou, SV- venkovského typu.

Kirchmann s.r.o.

· Prověřit možnost zúžení ochranného pásma dopravní plochy- koridoru na p. p. č. 233/1

Připomínky a podněty dotčených orgánů

MěÚ Tachov, OŽP

· Zapracovat celé technické řešení protipovodňových opatření podle zpracovaného projektu pro územní řízení na akci: „Protipovodňová opatření včetně přírodě blízkých protipovodňových opatření města Tachova“
· Navrhnout retenční nádrže či poldry pro zachycování extravilánových vod nad lokalitou ulic Rapotínská, Smetanova, Americká. Tyto by zároveň do budoucna chránily lokalitu Na Výspě.

· Zřídit plochu pro využití biologicky rozložitelných odpadů z údržby zelených ploch města komunitním kompostováním (není zařízením pro nakládání z odpady; mimo záplavová a zamokřená území, 50 m od vodního toku) popř  vymezit plochu pro kompostárnu.
· Zvážit možnost zřízení parkovacích domů namísto snižování rozlohy travnatých ploch ve prospěch parkovacích míst.

Vyhodnocení: Zapracovat protipovodňová opatření podle projektu (zmenšení aktivní zóny záplavy, vyšší využitelnost zastavěného území města), prověřit možnost vymezení plochy pro parkovací dům, vymezit plochu pro kompostárnu, prověřit možnost zadržení extravilánových vod nad lokalitou Na Výspě
F. Požadavky a podmínky pro vyhodnocení vlivů návrhu změny územního plánu na udržitelný rozvoj území (§19 odst. 2 stavebního zákona), pokud je požadováno vyhodnocení vlivů na životní prostředí nebo nelze vyloučit významný negativní vliv na evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast.

Pro Změnu č. 1 územního plánu Tachov bude požadováno vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území.
G. Požadavky na zpracování variant řešení návrhu změny územního plánu, je-li zpracování variant vyžadováno.

Varianty řešení návrhu Změny č. 1 nejsou požadovány.
H. Návrh na pořízení nového územního plánu, pokud ze skutečností uvedených pod písmeny A. až D. vyplyne potřeba změny, která podstatně ovlivňuje koncepci územního plánu.

Není požadován nový územní plán. Koncepce ÚP zůstává i nadále v platnosti, na základě podnětů vlastníků vyplynula potřeba menších lokálních změn. Na základě platné legislativy vznikla potřeba veřejně prospěšných opatření- ÚSES a soulad s aktualizovanou nadřazenou územně plánovací dokumentací.
I. Požadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativních dopadů na udržitelný rozvoj území, pokud byly ve vyhodnocení uplatňování územního plánu zjištěny

Požadavek se neuplatňuje. Ve vyhodnocení uplatňování ÚP nebyly negativní dopady na udržitelný rozvoj území zjištěny.
J. Návrhy na aktualizaci Zásad územního rozvoje Plzeňského kraje.

Není požadována aktualizace Zásad územního rozvoje Plzeňského kraje.

K. Závěr
Na základě doručených požadavků Města Tachov a vlastníků pozemků v řešeném území na změny využití pozemků bude samostatně vypracován Návrh zadání změny č. 1 ÚP Tachov.
Nedílnou součástí Návrhu zprávy o uplatňování územního plánu Tachov je souhrnná tabulka využití ploch.
Vypracovala: Ing. Aneta Nejedlá

