Zprava o uplatiiovan{ UP Studanka

ZPRAVA O UPLATNOVANI

UZEMNIHO PLANU STUDANKA

za uplynulé obdobi 01/2017 — 03/2024
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3. ZAVER
1. UVOD

Zastupitelstvo obce Studanka dne 22.11.2012, usnesenim &. 13 vydalo UP Studanka formou
Opatfenim obecné povahy &.j. 75/2012/0U, s udinnosti dne 7.12.2012. Pro UP Studanka
nebylo zpracovavano vyhodnoceni vlivi uUzemniho planu na Zivotni prostfedi ani na
udrzitelny rozvoj uzemi.

Dale zastupitelstvo obce vydalo Zménu &. 1 UP, s téinnosti dne 25.03.2017, Zménu &. 2 UP,
s G&innosti 06.11.2020, Zménu &. 4 UP, s uginnosti 06.11.2020.

Navrh Zmény &. 3 UP Studanka byl vefejné projednan, pro nesouhlas organu ochrany ZPF
nebylo v procesu dale pokraCovano. Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 30.10.2019,
usnesenim &. 9/2019, bod &. 14 schvalilo pozastaveni pofizovani Zmény &. 3 UP do doby
splnéni podminky ze stanoviska dotéeného organu ze dne 07.08.2019, tj. do nového
posouzeni vyCerpani zastavitelnych ploch obytnych.

Spravni uzemi je tvofeno jednim katastralnim uUzemim Studanka u Tachova. Hranice
zastavéného Uuzemi je vymezena a aktualizovana ve Zméné €. 4 ku dni 05.04.2018.

Celkova rozloha spravniho uzemi je 710,75 ha, s poCtem 556 obyvatel (k 31. 12. 2022).

Projektantem UP Studanka byla Ing. arch. Alexandra Kaskova, projekéni kancelaF, Karlovy
Vary. Projektantem naslednych zmén je projekéni kancelaif ARCHUM architekti s.r.o., Praha.

Dale obec pro lokalitu s oznagenim v UP plocha Z8 pro bydleni v rodinnych domech —
venkovské — BV a navazujici plochy Z6, Z7, Z9 pro zelef a dopravu ma zpracovanou uzemni
studii ,Obytna zéna Studanka“, s vyuzitim od 15.11.2017. Dosud Uzemi neni vyuzito.

Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Tachov (12/2018) pro spravni Gzemi obce
vymezuje problémy k feSeni, navrhy a doporuceni. Z pohledu urbanizace sidla doporucuje
zejména harmonicky pfechod sidla do volné krajiny, zvySeni podilu sidelni zelen&, navrat
k tradiénimu objemovému méfitku, obnovu zahumenkovych cest s ozelenénim. Vodni rezim
krajiny doporucuje protierozni opatfeni na zemédélské pudé, navrhuje fesit vodni nadrze a

2



Zprava o uplatiiovani UP Studanka

plochy, erozni ohroZeni pudy na velkych celcich. Dale doporucuje dopInéni krajinnych prvkd,
interak¢nich prvkd, ke zvySovani kvality USES. Z hlediska rekreace a turistického ruchu pak
podporovat nabidku ubytovacich zafizeni.

Ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zékona uklada pofizovateli nejpozdéji do 4 let od vydani
uzemniho planu prfedlozit zastupitelstvu obce zpravu o uplatiovani Uzemniho planu
v uplynulém obdobi s tim, Ze pfed jejim pfedlozenim zastupitelstvu musi byt jeji navrh
projednan. Na projednani navrhu této zpravy se pouzije pfiméfené § 47 odst. 1 az 4
stavebniho zakona a pro jeji schvaleni se pouZije obdobné § 47 odst. 5 stavebniho zakona.
Obsahové ndalezitosti zpravy o uplatfiovani uzemniho planu jsou pak stanoveny v § 15
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci &innosti, v platném znéni. V tomto

smyslu je zpracovana nasledujici zprava.
2.a) Vyhodnoceni uplatiiovani utzemniho planu

Sidlo Studanka se rozviji jako obec zejména k trvalému bydleni se stavajicim arealem
zemédélské vyroby, zajistujici podminky pro bydleni a sport, méné pak pro pracovni
prilezitosti. Uzemni plan byl uplatfiovan v souladu s navrzenou koncepci rozvoje Gzemi, fj.
z polyfunkéniho obytné vyrobniho charakteru na klidovy obytné rekreacni charakter
s minimalnim podilem vyrobnich ploch. PfedevSim plochy pro bydleni jsou doplnéné prostory
pro volnoCasové aktivity (plochy ob&anského vybaveni, sportovisté, pfirodni koupalisté) a
vefejna prostranstvi, plochy vefejné zelené a vychodné od sidla lesopark.

Zamérem obce je na zastavitelné plose Z24 pro ob&anskou vybavenost vystavba nové
matefské Skolky dle finanénich mozZnosti obce.

Obec je napojena na elektrickou energii, stredotlaky plynovod, skupinovy vodovod Tachov-
Bor-Plana, kanalizaci s COV Studanka s vyhledem pre€erpavani na COV Tachov.

Ve volné krajiné fesi UP Studanka protierozni opatfeni, opatfeni ke zvyseni retence vody
v Uzemi a plochu pro lesopark. Tato opatfeni zatim nebyla realizovana.
V k.U. Studanka u Tachova probihd Komplexni pozemkova Uprava (zahajena vr. 2015).

hlavniho odvodriovaciho zafizeni — HOZ a podrobné odvodnovaci zafizeni — POZ.

Ve spravnim uzemi obce Studanka jsou vymezeny podminky pro rozvoj, vymezené plochy
poskytly dostateCnou nabidku zastavitelnych ploch. Byly respektovany pozadavky na
ochranu architektonickych, urbanistickych a pfirodnich hodnot Uzemi, jeho plosné a
prostorové uspofadani, usporadani krajiny i koncepce vefejné infrastruktury. Jsou stanoveny
podminky pro vyuziti ploch a koridord, zejména zastavitelné plochy a plochy stavajici
zastavby, pro vefejné prospésneé stavby, pro verejné prospésna opatreni.

V uzemi nejsou vymezeny plochy ani koridory uzemnich rezerv. Déle také nevymezuje
plochu ani koridor, pro které je nutné provéfit zmény v uzemi uzemni studii, nebo
pofidit regulac¢ni plan.

Vyuzivani zastavéného uzemi bylo a je ve shodé s pozadavky uzemniho planu a zakladni
hodnoty sidel jsou respektovany.

Po provéfeni dokumentace Ize konstatovat, ze UP obsahuje &asti, které nemohou byt po
novele stavebniho zakona jeho soucasti. Jedna se o vymezeni vefejné prospésnych staveb
a verejné prospésnych opatfeni, pro které v UP Ize prava k pozemkiim a stavbam uplatnit
predkupni pravo, popf. vyvlastnéni.

2. b) Problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z Gizemné analytickych podklad

V GUzemné analytickych podkladech ORP Tachov, jejichZ 5. Gplna aktualizace UAP 2020 byla
provedena v 03/2021, byly na Uzemi obce Studanka identifikovany z tzemniho hlediska tyto
problémy k FeSeni:
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—

e nizky podil vodnich ploch

e nizka retencni kapacita uzemi

e Uzemi ohroZovano pfivalovymi desti

e zhorSena kvalita ovzdusi (vytapéni tuhymi palivy)

e schazi vefejna kanalizace — napojena pouze ¢ast sidla

e schazi dopravni a technicka infrastruktura — pro nové lokality

¢ ruSiva bytova zastavba — stavajici stav

e schazi dopravni propojeni - komunikace spojujici s Dlouhym Ujezdem -
predpoklada se fesit v KoPU

e schazi dopravni propojeni — pro pési a cyklisty do Tachova

e Spatny stav komunikace

e podminky pro hospodarsky rozvoj uzemi

2. c¢) Vyhodnoceni izemniho planu s nadfazenou tuzemné planovaci dokumentaci a
politikou uzemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR CR®), schvalena usnesenim vlady &. 929 ze
dne 20.07.2009, ve znéni Aktualizace ¢. 1 ze dne 15. 04. 2015 (usn. vlady ¢&. 276),
Aktualizace €. 2 z02.09.2019 (usn.C. 629), Aktualizace ¢. 3 z02.09.2019 (usn. €. 630),
Aktualizace €. 5 z17.08.2020 (usn.C. 833), Aktualizace ¢. 4 z12.07.2021 (usn.C. 618),
Aktualizace €. 6 z 19.07.2023 (usn.C. 542), je zavazna od 01.09.2023, Aktualizace €. 7
2 07.02.2024 (usn. &. 89), zavazna od 01.03.2024. Z PUR CR, v platném znéni, vyplyva, Ze
Uzemi obce Studanka nelezi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose, ani specifické oblasti,
v Zzadném koridoru nebo ploSe dopravni ani technické infrastruktury vymezené touto
koncepci. Pro uzemi jsou stanoveny pouze obecné republikové priority pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi.

Uzemné planovaci dokumentace, vydana krajem, a to zejména Zasady uzemniho rozvoje
Plzeniského kraje (dale také ,ZUR PK*), ve znéni Aktualizace &. 1 s G&innosti 1. 4. 2014
(usn.C. 834/08), Aktualizace €. 2 s u€innosti 29.09.2018 (usn.¢. 815/18), Aktualizace ¢. 4
s u€innosti 24.01.2019 (usn.C. 920/18), Aktualizace €. 3 s ucinnosti 28.09.2023 (usn.C.
1315/23). Tato dokumentace vymezuje spravni Uzemi obce Studanka soudasti specifické
oblasti nadmistniho vyznamu SON1 Specificka oblast Cesky les a P¥irodniho parku Cesky
les. Dale vypousti bez nahrady vymezenou vefejné prospésnou stavbu koridoru P05 — STL
pro plynofikaci Obory, Milifd a Lesné. Z hlediska stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné
uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni vymezuje Uzemi obce Studanka
nové do Krajiny KR0O1 — Cesky les.

l:Jzeml' se nachazi v zajmovém tuzemi MO CR, proto je nutné respektovat limity a zajmy MO
CR.

2. d) Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Piehled o zastavitelnych plochach a plochach prestavby, vymezenych UP Studanka,
v platném znéni, ¢lenénych dle zpusobu vyuziti v jednotlivych sidlech je zpracovano
v prilozené tabulce (viz pfiloha).

Celkova vyméra vymezenych ploch v uzemi je 19,67 ha, ztoho zastavitelnych ploch
v rozsahu 19,32 ha a ploch pfestavby 0,35 ha.

Ve sledovaném obdobi zatim byly vyuZity zejména plochy pro bydleni — BV pro 9 RD
v rozsahu 1,11 ha, byla dokonena okruzni kfizovatka — plocha DS v rozsahu 0,11 ha. Na
ploSe OV je povolena stavba nové matefské Skolky (Z24).



Zprava o uplatiiovani UP Studanka

Pfednostné byly vyuzivany plochy v prolukach zastavby a zahradach u stavajicich objektd,
které jsou zpravidla dopravné dostupné a umoznuji napojeni na nezbytné inZenyrské sité.
Vyuzivani stavajiciho zastavéného Uuzemi Ize povaZovat za pozitivni trend.

S ohledem na charakter sidla, Ize konstatovat, ze pro potfeby spravniho uzemi a jeho rozvoj
zustavaji nadale dostate¢né plochy pro vystavbu, a neni tfeba stanovenou urbanistickou
koncepci ménit, je vytvoifena dostate¢na nabidka ploch, pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Z uvedenych ddvodu tato zprava nenavrhuje pofizeni dalSi zmény uzemniho planu. Navrhuje
dokongit pofizovanou Zménu &. 3 UP Studanka (usneseni ZO &. 13/2024, bod 11a), 11b)).
Jakékoliv dal§i zaméry fesit v Uzemi az po dokonc&eni probihajici Komplexni pozemkové
Upravy.

2. e) Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi vyplyvajicich z uplatinovani
uzemniho planu z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadt, véetné potreby
opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu nenavrhuje pofizeni dalsi zmény. Proto nejsou
uplatiovany pozadavky na vyhodnoceni vlivi navrhu zmény GUzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

UP Studanka ani jeho vydané &i potizované zmény nebylo nutno posoudit z hlediska vlivil na
udrzitelny rozvoj uzemi.

2.f) Vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény uzemniho planu nebo nového uzemniho
planu

Na zakladé vyhodnoceni vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch a po projednani
v zastupitelstvu obce bude pokradovano v pofizovani Zmény &. 3 UP, kterd vymezuje
zastavitelnou plochu Z42 pro bydleni — BV (vyméra 0,3 ha) a souvisejici plochu P4 — pro
plochu vefejného prostranstvi — PV (vyméra 0,05 ha) k zajisténi pfistupu k uvedené plose
Z42. Pfipadna kompenzace zaboru ZPF pro novou plochu Z42 (pro 2 RD) nebude mozna na
ukor zastavitelnych ploch pro bydleni ve vlastnictvi obce. V Uzemi v hodnoceném obdobi
doslo k vystavbé 9 RD. Pro plochu Z40 o celkové vyméfe 7,2 ha byla zpracovana Uzemni
studie s vyuzitim k 15.11.2017 pro BV - cca 32 RD, souvisejici vefejné prostranstvi a
ob&anské vybaveni. Proto kompenzace zaboru ZPF ztéto lokality (pfevazujici ¢ast ve
vlastnictvi obce od statu) neni proto vhodna.

Neni potfeba v uzemi pofidit novy uzemni plan, ani neni potfeba dalSi zmény.

Na zakladé novelizace vyhlasky ¢€. 500/2006 Sb.a ¢&. 501/2006 Sb. s ucinnosti od
01.01.2023 je zaveden pozadavek na jednotny standard uzemné planovaci dokumentace.
Zatim neni stanovena |hata, do kdy musi obec dat UP do souladu s timto jednotnym
standardem, povinné pfi pofizeni prvni zmény po 01.01.2023.

2. g) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu nebo nového tzemniho
planu v rozsahu zadani zmény Uzemniho planu nebo zadani uzemniho planu, je-li
vyhodnoceni podle pismene f) kladné

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu nenavrhuje pofizeni nové zmény, proto nejsou
stanoveny pokyny pro zpracovani navrhu.
Pofizovateli nebyly doru€eny jakékoliv poZadavky, podnéty na zménu uzemniho planu.

2. h) Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje

Z dosavadniho vyuzivani UP Studanka nevyplyvaji zadné pozadavky na aktualizaci Zasad
uzemniho rozvoje Plzeriského kraje.

‘3. ZAVER
Urad uzemniho planovani, po vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu, zejmeéna vyuZiti
vymezenych zastavitelnych ploch konstatuje, Ze UP Studanka, v platném znéni, v souasné
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dobé nevyZaduje pofizeni zmény Uzemniho planu ani nového UP. Potieba pofizeni zmény
nevyplyva ani z nadfazenych uzemné planovacich dokumentaci.

Pfi pofizovani prvni zmény bude nutné zapracovat zmény ve vymezeni piedkupniho prava €i
vyvlastnéni u vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatieni, které jsou
v rozporu s novelou stavebniho zakona (€. 350/2012 Sb.). Rozpor ve vymezeni s timto
zakonem se pfi rozhodovani v Uzemi pfiméfené nepouzije.

Tato Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Studanka za obdobi 01/2017— 03/2024
neobsahuje zadani zmény uzemniho planu.

Pfi nejblizsi zmé&né& UP bude nutné respektovat pozadavek stavebniho zakona na
standardizaci UPD, soulad s platnou legislativou, respektovat dokon&ené pozemkové Upravy,
a vyznaceni hlavniho odvodiiovaciho zafizeni — HOZ a podrobné odvodiovaci zafizeni —
POZ.

Zastupitelstvo obce nepoZaduje pofizovat dal§i zménu UP. V pofizovani Zmény ¢&. 3 UP
Studanka na Zadost fyzické osoby poZaduje pokraCovat.

Priloha: Tabulka — Zplisob vyuziti zastavitelnych a ptestavbovych ploch dle UP Studanka,
v platném znéni

Seznam pouzitych zkratek:

UP — Gzemni plan

ORP - obec s rozSifenou plisobnosti Tachov

PUR CR - Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1,2,3,4,5,6,7
ZUR PK — Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1,2,3 a 4
SON1 — specificka oblast Cesky les

USES - tzemni systém ekologické stability

MO CR — ministerstvo obrany Ceské republiky

COV - &istirna odpadnich vod

KoPU — komplexni pozemkova tprava

UPD — tizemné planovaci dokumentace

UAP — Gizemné analytické podklady

RD — rodinny diim
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